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Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och
Huddinge Samhallsfastigheter AB avseende
fastigheten Kommunalhuset 2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge Samhéllsfastigheter AB
avseende fastigheten Kommunalhuset 2 inom kommundelen Sjodalen godkénns i
enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutlatande, daterat
den 12 februari 2026.

Sammanfattning

Arendet avser godkinnande av ett intentionsavtal mellan Huddinge kommun och
Huddinge Samhéllsfastigheter AB gillande utvecklingen av fastigheten
Kommunalhuset 2 inom kommundelen Sjédalen. Bakgrunden &r att nuvarande
kommunhus och huvudbibliotek, inom fastigheten Kommunalhuset 2, kommer att
tomstéllas 1 samband med att nytt kommunhus och huvudbibliotek tas 1 bruk ar
2028.

Intentionsavtalet reglerar bland annat ramarna f6r det kommande detaljplane-
arbetet, fordelning av kostnader for allmén plats, ersdttningsfragor samt principer
for ekologisk och social hallbarhet.

Projektet bedoms resultera 1 ett nollresultat for kommunen Fér Huddinge
Samhillsfastigheter AB kan uppréttande av detaljplanen och en forsdljning av
bostdder ge ett positivt kassaflode. Huddinge samhillsfastigheter ABs dtaganden
och kostnadsansvar 1 detta intentionsavtal kommer att i delar delas och /eller
Overlatas pd en framtida byggherre.
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Ett antagande av en ny detaljplan berdknas kunna ske under kvartal 2 2028 och
fardig bebyggelse bedoms kunna std klar mellan 2-4 ar direfter.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Huddinge kommuns nya kommunhus och huvudbibliotek planeras att fardigstéllas
och tas i bruk ar 2028. I samband med detta kommer nuvarande byggnader inom
fastigheten Kommunalhuset 2, som dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB, att
lamnas och tomstillas. Kommunfullmiktige beslutade den 10 november 2025
(KS-2025/1501) att fastigheten Kommunalhuset 2 ska utvecklas efter kommunens
utflyttning, och att planldggning ska initieras for framtida anvindning av omradet.

Befintliga forhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Kommunalhuset 2, som dgs av Huddinge
Sambhillsfastigheter AB, samt del av Tomtberga 3:1, som dgs av kommunen.

Figur 1. Karta med planomrade och fastigheter
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Ny detaljplan

Forslaget till detaljplan syftar till att mojliggora fortsatt anvindning av de dldre
byggnadsdelarna och nuvarande bibliotek. Ovriga byggnadsdelar och mark ska i
kommande planlidggning provas for bebyggelse for bostadsdndamal 1 ett centralt
och kollektivtrafiknira ldge. Ett antagande av en ny detaljplan berdknas kunna ske
under kvartal 2 2028 med efterfoljande genomforande. Arendebeskrivning
avseende planuppdrag redovisas 1 ett separat drende till kommunstyrelsen med
drendenummer KS-2026/115.

Intentionsavtal

Med anledning av foreslaget planuppdrag har mark- och exploateringssektionen
upprittat forslag till intentionsavtal mellan kommunen och Huddinge
Sambhillsfastigheter AB. Intentionsavtalet syftar till att reglera forutséittningarna
infor detaljplanearbetet och efterfoljande genomforande. De viktigaste punkterna i
intentionsavtalet ar principer for markoverforing, erliggande av
exploateringsersattning till utbyggnad av projektspecifika allménna anldggningar
savil som till dvergripande allménna anldggningar samt genomforandefragor i
ovrigt. I avtalet regleras vidare bland annat frdgor angéende hallbarhet, milj6 och
dagvatten med mera.

Avtalet ar frimst av 6vergripande karaktir och syftar till att tydliggdéra ansvar
infor det mer detaljerade exploateringsavtalet som ska tecknas i samband med
detaljplanens antagande med bade Huddinge Samhéillsfastigheter AB samt en eller
flera framtida byggherrar for bostdder inom planomradet. Avtalsforslaget bildggs,
se bilaga 1.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen bedomer att upprittat forslag till intentionsavtal med Huddinge
Samhillsfastigheter AB mojliggor utveckling av bostader i ett centralt lige med
god kollektivtrafik, vilket bidrar till kommunens bostadsforsorjningsmal,
samtidigt som den dldsta byggnadsdelen av kommunalhuset och biblioteket kan
utvecklas och bevaras.

Huddinge Samhéllsfastigheter AB étar sig att f6lja kommunens miljoprogram,
dagvattenstrategi och riktlinjer for miljoanpassat byggande.
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Huddinge Samhéllsfastigheter AB ansvarar dven for att upprétta en social
konsekvensbeskrivning. Initialt beddms detaljplanen kunna ha positiva effekter ut
ett socialt perspektiv da planforslaget kan bidra till att skapa nya bostdder och nya
anvandningsomraden for befintliga byggnader nédr nuvarande verksamhet flyttar
ut.

Planomrédet och dess ndrmaste omgivning nyttjas idag av dldre och personer med
funktionsnedséttningar och 1 viss utstrackning av barn. Detaljplanens paverkan pé
dessa mélgrupper ér till stor del beroende av vilka verksamheter och funktioner
som tillskapas 1 omradet. Under kommande planarbete kommer perspektiven
fortsatt beaktas och eventuell paverkan redogoras for.

Forvaltningen bedomer att upprittade avtalsvillkor dr rimliga och foreslar att
intentionsavtalet godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Ingen kommunal mark kommer att siljas inom projektet. Plankostnader samt
anldggningskostnader for ombyggnation och iordningsstillande av allménna
anldggningar inom projektet ska debiteras exploatdr i enlighet med uppréttade
avtal. Det ekonomiska nettot for projektet berdknas bli ett nollresultat for
kommunen.

For Huddinge Samhéllsfastigheter AB kommer detaljplanen att medfora
ekonomiska konsekvenser. Bland annat kommer kostnader uppsté for nodvandiga
anpassningar pa befintliga byggnader infor ny verksamhet samt for
exploateringskostnader i samband med bostadsutvecklingen. Exempelvis ska
Huge Sambhillsfastigheter AB betala plankostnader samt exploateringserséttning
for utbyggnad av allmén plats inom planomradet och overgripande allménna
anldggningar. En forsdljning av bostdder beddms dock ge ett positivt kassaflode
for Huddinge Samhéllsfastigheter AB. Efter en forsdljning kan delar av Huddinge
samhillsfastigheter AB:s dtaganden och kostnadsansvar enligt detta
intentionsavtal komma att delas och/eller overlatas till en framtida byggherre. Av
den anledningen ar det for nirvarande inte mdjligt att redovisa de ekonomiska
konsekvenserna for Huddinge Samhéllsfastigheter AB.

Genom forslaget till intentionsavtal, se bilaga 1, ingdr kommunen ett
avtalsforhdllande med Huddinge Samhillsfastigheter AB.
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Intentionsavtalet reglerar forutsittningarna inféor kommande exploateringsavtal,
som ska ersitta forslag till intentionsavtal. Intentionsavtalet ar giltigt till och med

den 30 december 2028.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhillsfastigheter AB avseende fastigheten Kommunalhuset 2

Bilaga 1. Intentionsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Sambhillsfastigheter AB avseende fastigheten Kommunalhuset 2

Underbilaga 1. Kartbilaga

Beslutet ska skickas till
Huddinge Samhéllsfastigheter AB

Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besok

Kommunalvéagen 28

Tfn vxI: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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